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RAPPORT FINAL DE LA PHASE 1 «MISE À JOUR DU DIAGNOSTIC»

Le diagnostic a été structuré selon les 3 objectifs fondamentaux du renouvellement urbain et social du quartier 
des Tarterêts dans les 10 ou 15 prochaines années.

1 - Diversifier le parc immobilier pour aboutir à une vraie mixité sociale permettant de parler d’un quartier 
populaire capable d’accueillir toutes (ou presque) les catégories sociales.

2 - Rendre le quartier le plus actif possible pour créer des emplois et renforcer son attractivité, y compris 
résidentielle.

3 - Créer une trame verte support de biodiversité et d’usages multiples pour les habitants du quartier
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I. VERS UN QUARTIER POPULAIRE



ÉTUDE URBAINE DU QUARTIER LES TARTERETS À CORBEIL-ESSONNES - PHASE 1: DIAGNOSTIC - BÉCARDMAP - GRAND PARIS AMENAGEMENT - PAULE GREEN - URBATEC - URBANECO - VILLE OUVERTE - OBJECTIF VILLE  - ITER - SEPTEMBRE 20178

PRÉAMBULE

Ce document correspond au rapport final de la phase 1 de la mission intitulée «mise à jour du diagnostic». Il est 
précédé d’un compte-rendu cartographié de la réunion avec Monsieur le Maire, qui s’est tenue le Jeudi 28 Juin 
2017, en présence de :

Jean Pierre Bechter
Adeline Hebert : directrice adjointe du cabinet du maire
Pascal Boistel : directeur du cabinet du maire
Virginie Havard : cabinet du maire
Daniel Arnault : directeur général des services
Catherine Vierne : responsable du service urbanisme opérationnel
Evelyne Gauthier : directrice de l’aménagement urbain 
Ruben Brinton : chargé d’opération

I. VERS UN QUARTIER OUVERT A LA DIVERSITÉ SOCIALE A.1.1 LES 6 «COUPS PARTIS»
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I. VERS UN QUARTIER OUVERT A LA DIVERSITÉ SOCIALE A.1.2 LES DÉMOLITIONS
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I. VERS UN QUARTIER OUVERT A LA DIVERSITÉ SOCIALE A.1.3 LES ÉQUIPEMENTS
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I. VERS UN QUARTIER OUVERT A LA DIVERSITÉ SOCIALE A.1.4 LE FONCIER DISPONIBLE

TABLEAU DE FONCIER CONSTRUCTIBLE ET DU POTENTIEL DE LOGEMENTS NEUFS
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Foncier disponible
 LIMITE COMMUNALE

 PERIMETRE QPV

 

3 TYPES DE FONCIER

 HORS QPV

 DANS QPV

 APRES DEMOLITION*

I. VERS UN QUARTIER OUVERT A LA DIVERSITÉ SOCIALE A.1.5 PROPRIÉTÉ FONCIÈRE

*

*

 SMR CONSTATS :

Trois types de foncier à identifier:

- Foncier hors QPV dont 100% ville et GPA

- Foncier dans le QPV dont 60% maitrisé par la 
ville et les bailleurs
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 LIMITE COMMUNALE

 PERIMETRE QPV

PROPRIETAIRES PUBLICS

 ETAT

 REGION ILE DE FRANCE

 DEPARTEMENT DE L’ESSONNE

 GRAND PARIS SUD

 COMMUNE DE CORBEIL-ESSONNES

BAILLEURS

 ADOMA, I3F, LOGEMENT FRANCILIEN,  
 LOGIAL, LES RESIDENCES? NOVILIA

PROPRIETAIRES PARA-PUBLICS

 EDF, EIFFAGE

 SNCF

AUTRES PERSONNES MORALES

 COPROPRIETE

 SCI

 AUTRES SOCIETES

 BANQUE, SOCIETE D’INVESTISSEMENT

 AUTRES

PROPRIETAIRES PRIVES
 
 PROPRIETAIRES PRIVES

I. VERS UN QUARTIER OUVERT A LA DIVERSITÉ SOCIALE A.1.5 PROPRIÉTÉ FONCIÈRE
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 LIMITE COMMUNALE

 PERIMETRE QPV

OCCUPATION

 HABITAT COLLECTIF

 HABITAT INDIVIDUEL

 MIXTE HABITATION / COMMERCE

 COMMERCE / CENTRE COMMERCIAL

 EQUIPEMENTS

 ACTIVITE

 ESPACE VERT OU EN FRICHE

 VOIRIE ET ACCOTEMENT

I. VERS UN QUARTIER OUVERT A LA DIVERSITÉ SOCIALE A.1.6 OCCUPATION
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 LIMITE COMMUNALE

 PERIMETRE QPV

BAILLEURS

 ADOMA

 I3F

 LOGEMENT FRANCILIEN

 LOGIAL HLM

 LES RESIDENCES (OPIEVOY°

 PLURIAL  NOVILIA

AUTRES PERSONNES MORALES

 COPROPRIETE

I. VERS UN QUARTIER OUVERT A LA DIVERSITÉ SOCIALE A.1.7 BAILLEURS
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CONSTAT : PARADOXE D’UN QUARTIER BIEN DESSERVI MAIS ENCLAVÉ

Situé entre 2 routes nationales, au Nord la N104 à l’Ouest la N7, et les voies du RER D au Sud et à l’Est le quartier des Tarterêts est cerné par les infrastructures 
de transport. 
Néanmoins ces infrastructures majeures difficiles à franchir, créent des coupures entre le quartier et son environnement, les connexions entre le quartier et le 
réseau routier restent difficiles et parfois confidentielles (ouvrage d’art, voie étroite ou à sens unique).

De part cette position les Tarterêts bénéficient de la présence de 2 gares RER à proximité : Corbeil-Essones (1,1km de la mairie de quartier des Tarterêts) 
et le Bras de Fer- Génopôle (1,6km de la mairie des Tarterêts). Ces infrastructures assurent ainsi à une échelle macro une bonne desserte tant par le réseau 
routier majeur que les transports structurants. Au-delà des 2 gares proches, les Tarterêts sont desservis par des lignes fortes de bus (401, 402, 405) offrant 
de bonnes fréquences sur une amplitude large vers la gare de Corbeil-Essonnes au sud et vers Evry au Nord. Cependant se déplacer en transport public à 
l’intérieur du quartier reste plus difficile, notamment sur les liaisons est-ouest et au sud du quartier.
Concernant les voies de circulation routières l’enquête réalisée a montré que les axes et carrefours restent fluides, néanmoins le réseau de voirie reste d’un 
maillage complexe peu lisible. L’enquête portant sur le stationnement montre que le stationnement sur voirie n’est généralement pas saturé à l’exception 
notable du vendredi midi et après-midi aux alentours de la mosquée où on dénombre près de 500 véhicules en stationnement, sans que les capacités 
légales existent sur voirie. Cette situation exceptionnelle qui se répète chaque semaine porte des conséquence sur la circulation automobile mais aussi pour 
les bus et les piétons.

ENJEUX : SAISIR L’ARRIVÉE DE NOUVELLES INFRASTRUCTURES
La mise en service du TZen4 qui dessert la Montagne des Glaizes au sud du quartier et la RN7 à l’ouest constitue une offre nouvelle qui se substituera en 
partie à la ligne 402. Le TZen4 avec 3 stations desservira bien le sud du quartier en revanche sur la RN7, il n’y a pas de station entre le lycée Robert Doisneau 
et le CHSE. Le TZen4 s’accompagne de voies cyclables facilitant l’usage du vélo mais qui ne gommeront pas l’obstacle du relief. 
Par ailleurs, le réaménagement de la gare de Corbeil et de son quartier avec pour objectif de fluidifier le franchissement des voies ferrées représente aussi 
une opportunité pour le quartier.
Assurer de bonnes liaisons piétonnes vers les stations du TZen et la gare de corbeil constitue à ce titre un enjeu majeur.

PISTES
Atouts : 
• Bonne liaison avec Paris depuis deux gares RER : Corbeil-Essonnes et le Bras de Fer
• Offre bus conséquente sur les deux axes ouest (402) et est (401)
Faiblesses :
• Unidirectionnalité au centre du quartier (itinéraires dissociés des lignes 301 et 405) qui contraint les déplacements (faiblesse d’offres et problème de 
direction)
• Absence d’offre bus au sud du quartier
• 15 à 30mn de marche pour rejoindre une des deux gares
Opportunités :
• Projet Tzen 4 et son offre pour la rue de la Montagne des Glaises située au sud du quartier
Menaces :
• Conception du projet Tzen sur la RN7 qui n’améliore pas la perméabilité avec le quartier.

Contexte et situation  LIMITE COMMUNALE

 PERIMETRE QPV

 

 A 104 FRANCILIENNE

 RN 7

 Voie principale

 Voie secondaire

 Voie tertiaire

 Pont

 PORTE D’ENTREE

 Voie nouvelle

I. VERS UN QUARTIER OUVERT A LA DIVERSITÉ SOCIALE A.2. DÉSENCLAVEMENT
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A104

RN7
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I. VERS UN QUARTIER OUVERT A LA DIVERSITÉ SOCIALE B DÉSENCLAVEMENT

Les réseaux de transport disponibles sur le territoire du SMITEC
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I. VERS UN QUARTIER OUVERT A LA DIVERSITÉ SOCIALE B DÉSENCLAVEMENT

L’offre de transport public ferroviaire disponible au sein des Tarterêts
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I. VERS UN QUARTIER OUVERT A LA DIVERSITÉ SOCIALE

Les possibilités de déplacement liées au RER D

B DÉSENCLAVEMENT
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I. VERS UN QUARTIER OUVERT A LA DIVERSITÉ SOCIALE

L’offre de transport public routier disponible au sein des Tarterêts

B DÉSENCLAVEMENT
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I. VERS UN QUARTIER OUVERT A LA DIVERSITÉ SOCIALE

L’offre de transport public routier disponible au sein des Tarterêts

B DÉSENCLAVEMENT
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I. VERS UN QUARTIER OUVERT A LA DIVERSITÉ SOCIALE

L’offre de transport public routier disponible au sein des Tarterêts

B DÉSENCLAVEMENT
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I. VERS UN QUARTIER OUVERT A LA DIVERSITÉ SOCIALE

L’offre de transport public routier disponible au sein des Tarterêts

B DÉSENCLAVEMENT
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I. VERS UN QUARTIER OUVERT A LA DIVERSITÉ SOCIALE

Le projet Tzen 4 et son arrivée prochaine

B DÉSENCLAVEMENT
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I. VERS UN QUARTIER OUVERT A LA DIVERSITÉ SOCIALE

Synthèse

B DÉSENCLAVEMENT
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II. VERS UN QUARTIER ACTIF
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INSCRIRE LES TARTERÊTS DANS LE RÉSEAU DES POLARITÉS EXISTANT

RAYONNEMENT DES POLARITÉS 

  

  
  

  

TYPES D’ÉQUIPEMENTS
 

  

  

  
MONTCONSEIL

ESSONNES
ROBINSON

ERMITAGE

CENTRE-VILLE
BAS-COUDRAY

COQUIBUS
LONGAINES
MONTAGNE DES GLAISES

NACELLE

MOULIN-GALANT
PAPETERIE

PRESSOIR-PROMPT

TARTERÊTS

RIVE DROITE

Lycée Robert Doisneau

Maison 
des associations
Mosquée
Nouvelle 
médiatèque 
augmentée

Centre de santé

Palais des Sports

Palais des Sports de Combats

Médiathèque centrale

Préfecture de l’Essonne
Stade Nautique

Stade Robinson

Hôtel de Ville
Cité Administrative
Théâtre
Salles d’exposition

Hôpital Sud Francilien
Génopole
Faculté des métiers de l’Essonne

RN7

Conservatoire de musique

MONTCONSEIL

ESSONNES
ROBINSON

ERMITAGE

CENTRE-VILLE
BAS-COUDRAY

COQUIBUS
LONGAINES
MONTAGNE DES GLAISES

NACELLE

MOULIN-GALANT
PAPETERIE

PRESSOIR-PROMPT

TARTERÊTS

RIVE DROITE

Lycée Robert Doisneau

Maison 
des associations
Mosquée

Centre de santé

Palais des Sports

Médiathèque centrale

Préfecture de l’Essonne
Stade Nautique

Stade Robinson

Hôtel de Ville
Cité Administrative
Théâtre
Salles d’exposition

Hôpital Sud Francilien
Génopole
Faculté des métiers de l’Essonne

RN7

Conservatoire de musique

Interquartiers

Intercommunal

Métropolitain

Existant

Existant

Existant

Potentiel

Potentiel

Potentiel

Enfance et enseignement

Socio-cultu(r)el

Jeunesse et sports

Santé

 ■ UN QUARTIER QUI RAYONNE 
ESSENTIELLEMENT PAR SES FRANGES

De nombreux équipements métropolitains ou intercommunaux 
implantés en frange mais sans que le quartier en tire profit 
d’un point de vue animation, visibilité ou attractivité

 ■ POTENTIEL POUR RAYONNER DE 
L’INTÉRIEUR À VALORISER ET RENFORCER

La MDA, la Mosquée et le marché sont autant d’attracteurs 
sur lesquels le projet pourra s’appuyer pour mieux insérer le 
quartier dans son contexte et faire évoluer son image

 ■ ENJEUX : RAYONNER DE L’INTÉRIEUR 
POUR TRANSFORMER L’IMAGE DU QUARTIER ET 
ATTIRER DE NOUVEAUX MÉNAGES

II. VERS UN QUARTIER ACTIF A.1. ÉQUIPEMENTS - MISE EN CONTEXTE
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IMPACTS DU NPNRU SUR L’OFFRE ÉQUIPÉE
 

Equipement démoli/reconstrui t

RAYONNEMENT DES ÉQUIPEMENTS
 

   Enfance et enseignement

   Socio-cultu(r)el

   Jeunesse et sports

   Santé

NOUVEL ÉQUIPEMEN T

Equipement réhabilité

Non impacté

ProximitéRayonnant

CABINET MÉDICAL

CHSF Sud Francilien

Gymnase des Hauts-Tarterêts

CITY STADE DE LA HALLE DU MARCHÉ

CITY STADE DES QUATRES VENTS

CITY STADE AIMÉ CÉSAIRE
Stade

Gymnase des Bas-Tarterêts

Gymnase Maurice Broguet

Maison de Quartier
des Tarterêts CITY STADE JEAN MACÉ

EE Les Quatre Vents

EE Jean Macé

EM Galignani

Lycée Doisneau et LEP

Collège Senghor

Futur internat de la réussite

EM Charles Baudelaire
EM Arthur Rimbaud

Faculté des métiers de l’Essonne

EE Jacques Prévert

EE Pablo Picasso

EM Montagne
des Glaises Crèche des Galopins

EM Jean Macé

RELAIS CITOYEN

Pôle équipements
Mairie de quartier
Ancienne médiathèque
Régie Interquartiers
Association Dialogue et Culture
La Poste

MAISON DES ASSOCIATIONS

Théâtre de Corbeil

Espace séniors

Mosquée

Chapelle

0 100 m

 ■ RENFORCEMENT DE L’OFFRE EN 
ÉQUIPEMENTS DE PROXIMITÉ 

 □ Des interventions sur des équipements existants, 
notamment scolaires

 □ Une nouvelle offre équipée répondant aux besoins 
des habitants et tenant compte de l’opération de la ZAC 
de la Montagne des Glaises (Maison de Santé, Maison 
des Associations...)

 ■ UNE OFFRE À REMETTRE EN PERSPECTIVE 
DANS LE CADRE DU PROJET URBAIN

Les hypothèses de densification résidentielle interrogent 
l’offre équipée des Tarterêts, support d’une valorisation 
du cadre de vie quotidien et donc facteur d’attractivi-
té

 □ Proposer une réflexion sur la reconstitution 
de l’offre scolaire : réinterroger l’offre sur le plan 
programmatique et spatial ;

 □ Renforcer l’offre socio-culturelle existante 
(MDA saturée ; préciser fonctionnement du relais citoyen ; 
reconstituer la médiathèque) et la compléter ;

 □ Mettre l’accent sur la requalification de l’offre 
sportive en lien avec la densification résidentielle et 
la programmation du parc (répondre à la situation de 
saturation et de vetusté de certains équipements et 
proposer une offre complémentaire)

IMPACTS DU PNRU SUR L’OFFRE ÉQUIPÉE 

II. VERS UN QUARTIER ACTIF A.1. ÉQUIPEMENTS - MISE EN CONTEXTE
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IMPACTS DU PROJET URBAIN SUR LA PROGRAMMATION

IMPACTS SUR
LA PROGRAMMATION SCOLAIRE

650
logements

900
logements

1000
logements

Maintien de l’existant

Démolition/Reconstruction/Extension
du gymnase des Hauts Tarterêts

Parc Gauguin

2 aires d’évolution (C et A)
dojo

2100 m2

1 aire d’évolution (C)
dojo

1800 m2

Déménagement 
dans le nouveau

gymnase

Nouvelle 
salle des fêtes
interquartier

HYPOTHÈSES
DE LOGEMENTS

IMPACTS SUR
LA PROGRAMMATION SPORTIVE ET LUDIQUE

IMPACTS SUR 
LA PROGRAMMATION SOCIO-CULTURELLE

Démolition/Reconstruction
du gymnase des Hauts Tarterêts

Nouveau gymnase

Nouveau gymnase

Démolition/Reconstruction/Extension
du gymnase des Hauts Tarterêts

2 aires d’évolution (C et A)
dojo

2100 m2

Nouveau gymnase

Adjonction gymnase scolaire
mutualisable aux nouvelles écoles

1  aire d’évolution (B)
400 m2

Réhabilitation, couverture 
et mise en éclairage

du stade des Tarterêts

Réhabilitation 
et équipement

du Parc Gauguin
3700 m2

- Recon�guration des Ecoles Bleues
- Création d’un nouveau GS sur la parcelle Adoma
- Economie et valorisation du foncier

- Recon�guration des Ecoles Bleues
- Création d’un nouveau GS sur la parcelle Adoma
- Economie et valorisation du foncier

- Recon�guration des Ecoles Bleues
- Création d’un nouveau GS sur la parcelle Adoma
- Economie et valorisation du foncier

31 classes
15 500 m2

16 classes
5000 m2

Centre de loisirs

Création d’un espace
socio-culturel 

dans la Chau�erie

Maison de quartier
Café associatif

Locaux associatifs
Salle de spectacle

900m2

O�re culturelle augmentée
dans la Chau�erie

Médiathèque
Café

Locaux associatifs
Salle de spectacle

Studio d’enregistrement
Espace de coworking

1300 m2

Reconstitution d’une 
o�re équivalente dans
le nouveau bâtiment
à l’angle de la RN7 et 
de l’avenue Dassault

500 m2

A l’angle de la RN7 et 
de l’avenue Dassault

Relocalisation dans RDC d’une nouvelle
construction des Hauts Blum

Commerces et 
activité

Nouvelle maison
de quartier

ou

Déménagement
dans l’actuelle

Maison de Quartierparcours sportifs
pratiques sportives libres

aires de pique-nique
aires de jeux

Ecoles Bleues

15 classes
4500 m2

Ecoles Bleues

15 classes
4500 m2

Ecoles Bleues

20 classes
6500 m2

Ecoles Bleues

Nouveau GS

18 classes
5500 m2

Nouveau GS

18 classes
5500 m2

Nouveau GS

Nouveau gymnase

Adjonction gymnase scolaire
mutualisable aux nouvelles écoles

1  aire d’évolution (B)
400 m2

Nouveau gymnase

Stade

600 m2

300 m2

Déménagement 
dans le nouveau

gymnase

Centre de loisirs

Pôle Socio-culturel

Fabrique culturelle

300 m2

Déménagement 
dans le nouveau
groupe scolaire

Centre de loisirs
300 m2

300 m2

Médiathèque

500 m2

+ 0 classe

+ 2 classes

+ 4 classes

PISTES PROGRAMMATIQUES

II. VERS UN QUARTIER ACTIF A.2. ÉQUIPEMENTS - MISE EN PERSPECTIVE
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Gymnase des Hauts Tarterêts
(aire d’évolution 22x40m 

+ dojo 8x15m
1350 m2)

CONSTATS ET ENJEUXÉQUIPEMENTS

DÉTAILS DES HYPOTHÈSES DE PROGRAMMATION SPORTIVE ET LUDIQUE

INSPIRATIONS

PISTES PROGRAMMATIQUES & LOCALISATION AVANTAGES ET INCONVÉNIENTS

Localisation multi-sites

Localisation uni-site
- vétusté
- saturation
- dojo hors normes

- mise aux normes
- désaturation 
- accueil pratique sportive
  de l’internat de la réussite

- très utilisé
- revêtement inadapté
- lien avec le parc

- ancien poumon vert du quartier
- attachement de la population
- espace délaissé, sous-employé
- potentiel important

- conforter les usages
- réhabiliter l’équipement

- recréer un lieu de rencontre et 
de convivialité en extérieur
- doter le quartier d’un espace vert
su�samment dimensionné
- développer les pratiques sportives libres

- nouveau revêtement
- couverture légère

- nouveau revêtement
- couverture légère

- coûts de réalisation augmentés

- reconstitution de l’o�re sans extension

- mise aux normes de l’équipement
- possibilité d’adjonction d’un centre de loisirs
- lien avec le futur parc 
- lien avec le stade rénové
- lien avec l’internat de la réussite

- mise aux normes de l’équipement
- possibilité d’adjonction d’un centre de loisirs
- lien avec le futur parc 
- lien avec le stade rénové
- lien avec l’internat de la réussite
- mutualisation de l’équipement avec les clubs et
 ouverture possible de nouveaux créneaux sportifs
- tient compte de l’augmentation de population à venir- gymnase scolaire type A (25x15m)

en lien avec les écoles bleues recomposées
- ouverture aux clubs en soirée

- extension
- espaces de jeux pour enfants
- aires de pique-nique
- parcours de santé
- pratiques sportives libres

+

+

-

- nuisances sonores et atmosphériques de la
RN104

- valorisation d’un espace existant
- création d’un équipement rayonnant
- réponse à une demande des habitants

+

-

-

LE SCARABÉE - GYMNASE DOJO Alice Milliat [FORGES-LES-BAINS (91)] TEP Pierre Reverdy [PARIS (75019)]

Surface : 2207m2
Gymnase : 800 m2 (40Lx20lx8H)
Dojo : 264 m2 (22Lx12lx3,5H)

Montant : 2,8 M€
Livraison : 2010

Surface : 2200m2
Aire de futsal : 1170 m2 (40Lx30l)
Piste d’athlétisme : 400 m2 (65Lx6l)

LE RUBAN - CENTRE SPORTIF ET DE LOISIRS  [SAINT-CLOUD (92)] 

Surface
1600 m2
Gymnase 400 m2 (20Lx20lx20h)
Salle d’escalade 28 m2 (7Lx4lx5h)

Montant 
3,5 M€

Stade des Tarterêts
(47x83m, 3700m2)

Parc Gauguin
(36 000m2)

- aire d’évolution type C (42x25m)
- aire d’évolution type B (20x15m)
- dojo (14x14m)

- aire d’évolution type C (42x25m)
- dojo (14x14m)

Gymnase

Gymnase 1

Gymnase 2

Stade

Stade

+

PISTES DE PROGRAMMATION SPORTIVE ET LUDIQUE

II. VERS UN QUARTIER ACTIF A.2. ÉQUIPEMENTS - MISE EN PERSPECTIVE
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CONSTATS ET ENJEUXÉQUIPEMENTS AVANTAGES ET INCONVÉNIENTS

Salle des fêtes
(200 m2)

Maison de quartier
(600 m2)

Centre de loisirs
(600 m2)

- vocation interquartiers
- démolition prochaine actée

- 300 à 400 m2 à reconstituer
- gérer la question des nuisances sonores
- trouver une localisation interquartiers

- retrouver un lieu de rencontre et de 
convivialité en coeur de quartier

- équipement non-existant
- demande récurrente des habitants

- libérer les locaux de la Maison de Quartier
- redimensionner 
- recentrer

- implanté dans les locaux de la maison
de quartier
- séparé du quartier par la RN7
- excentré
- loin des écoles
- surdimensionné (700m2)

Localisation 1
Maison de Quartier

Localisation 1
Nouvel espace

Localisation 1
Nouveau gymnase

Localisation 2
Chau�erie

Localisation 2
Chau�erie

Localisation 3
Chau�erie

Localisation 2
Ecoles Bleues

RDC d’une nouvelle construction
rue Léon Blum 

- nécessite la relocalisation
du centre de loisirs

- bâtiment existant
- surface importante
- parkings à proximité
- excellente desserte
- espace interquartiers
- aucune nuisance sonore

+ -

- espace surdimensionné, nécessite
adjonction autre programme
- risque de nuisances sonores
- risque de con�its interquartiers

- bâtiment existant 
- bâtiment signal
- bonne desserte

+ -

- négociations avec un bailleur 
ou un promoteur pour mise à disposition
de l’espace

- dimensionnement ad hoc
- lien avec le relais citoyen
- lien avec le parc
- anime centralité secondaire
- animation du haut du quartier

+ -

- surface excessive (1300m2)
- nécessité d’adjoindre un autre
programme et problème de cohabitation

- locaux existants
- centralité
- lien avec le marché et la MDA
- interactions possibles avec MDA

+ -

- dimensionnement de l’équipement
à adapter

- centralité
- proximité des écoles
- lien avec le programme sportif
- lien avec le parc

+ -

- dimensionnement de l’équipement
à adapter

- centralité
- lien avec les écoles

+ -

- bâtiment existant
- centralité
- proximité des écoles

+ - - espace surdimensionné, nécessite
adjonction d’un autre programme 
(question de la compatibilité)

DÉTAILS DES HYPOTHÈSES DE LA PROGRAMMATION SOCIO-CULTURELLE

PISTES PROGRAMMATIQUES & LOCALISATION

PISTES DE PROGRAMMATION SOCIO-CULTURELLE

II. VERS UN QUARTIER ACTIF A.2. ÉQUIPEMENTS - MISE EN PERSPECTIVE
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- au coeur de la centralité de quartier
- excellente desserte TC
- à 10 minutes à pied 
de l’ensemble du quartier

Un emplacement central

Un bâtiment au fort potentiel

D’importantes contraintes architecturales

- bâtiment signal
- forte identité visuelle
- labellisé patrimoine du XX°
- 1300 m2 de surface potentielle

- forme complexe
- rdc semi enterré
- absence d’accès direct avec l’extérieur

Gymnase 
catégorie C

Auditorium 100m2
[service culturel]

Ludothèque 150m2
[service culturel]

Espace de 
coworking 50m2
[service culturel]

Espaces
associatifs
complémentaires
90m2
[service politique
de la ville]
[habitants]

Espace ressources
documentaires 500m2
[service culturel]

Studio d’enregistrement 
et salle de montage 50m2
[service culturel]

Salle d’exposition 50m2
[service culturel]

Espace
formation
40 m2

Café 60m2
[service culturel]

[habitants]

Gymnase 
catégorie B

Gymnase 
catégorie A

Dojo

PROGRAMMATION SOCIO-CULTURELLE : QUEL AVENIR POUR LA CHAUFFERIE ?

La Chau�erie doit constituer un lieu 
structurant venant renforcer la 
centralité du quartier et permettant 
de revaloriser l’image des Tarterêts.

Les caractéristiques particulières de la 
Chau�erie nécessite une program-
mation ad hoc ambitieuse.

L’orientation sportive s’avère particu-
lièrement contraignante. 

Une vocation socio-culturelle est à 
privilégier :

- salle d’exposition
- salle de di�usion

- centre de formation
- centre de ressources

- café
- locaux associatifs...

OU TOUT CELA À LA FOIS !

40m

20m

CONSTATS 

INSPIRATIONS

ENJEUX POTENTIALITÉS

Programme 
Idea Store de Chrisp Street [Quartier de Tower Hamlet]
1 100 m2 sur foncier de 400 m2 comprenant :
 Bibliothèque
 Centre communautaire
 Salle de formation
 Salle de pratique sportive
Coût de construction moyen HT/m2 
Entre 1600€ et 2000€

Idea Stores – [Londres]

= 1050 m2

PISTES DE PROGRAMMATION SOCIO-CULTURELLE : ZOOM CHAUFFERIE

II. VERS UN QUARTIER ACTIF A.2. ÉQUIPEMENTS - MISE EN PERSPECTIVE
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LE PÔLE SOCIO-CULTUREL

GYMNASE

PARC

- 2000 m2
- 2 aires d’évolution
- dojo
- centre de loisirs 

- Maison de quartier
- Café associatif
- Locaux associatifs
- Salle de spectacle
- 900m2

STADE RÉNOVÉ

MÉDIATHÈQUE DE QUARTIER

INTERNAT DE LA RÉUSSITE

SALLE DES FÊTES
INTERQUARTIERS

- Parcours de santé
- Pratiques libres
- Aires de jeux
- Aires de pique-nique

- 3700 m2

- 300 m2

- 500 m2

- 600 m2

Programmation scolaire

Programmation sportive et ludique

Programmation socio-culturelle

Liens entre les équipements

0 100 m

HYPOTHÈSE BASSE : 650 LOGEMENTS SANS RECOMPOSITION DES ÉCOLES BLEUES
SPATIALISATION 

SPATIALISATION DES PISTES PROGRAMMATIQUES
HYP BASSE - 650 LOGEMENTS SANS RECOMPOSITION DES ÉCOLES BLEUES

II. VERS UN QUARTIER ACTIF A.3. ÉQUIPEMENTS - SYNTHÈSE
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GYMNASE

PARC

- 400 m2
- clubs en soirée- 1800 m2

- 2 aires d’évolution
- dojo
- centre de loisirs ?

GYMNASE SCOLAIRE 

STADE RÉHABILITÉ
INTERNAT DE LA RÉUSSITE

NOUVEAU GS 16 classes

SALLE DES FÊTES
INTERQUARTIERS

- Parcours de santé
- Pratiques libres
- Aires de jeux
- Aires de pique-nique

- 5000 m2
- centre de loisir ?

RECONFIGURATION
GS 15 classes
- 4500 m2
- centre de loisirs ?

- 3700 m2

- 600 m2

Programmation scolaire

Programmation sportive et ludique

Programmation socio-culturelle

Liens entre les équipements

LE PÔLE SOCIO-CULTUREL
- Maison de quartier
- Café associatif
- Locaux associatifs
- Salle de spectacle
- 900m2

MÉDIATHÈQUE DE QUARTIER
- 500 m2 0 100 m

HYPOTHÈSE BASSE : 650 LOGEMENTS AVEC RECOMPOSITION DES ECOLES BLEUES
SPATIALISATION 

SPATIALISATION DES PISTES PROGRAMMATIQUES
HYP BASSE - 650 LOGEMENTS AVEC RECOMPOSITION DES ÉCOLES BLEUES

II. VERS UN QUARTIER ACTIF A.3. ÉQUIPEMENTS - SYNTHÈSE
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LA FABRIQUE CULTURELLE

GYMNASE

PARC

- 350 m2
- clubs en soirée- 2000 m2

- 2 aires d’évolution
- dojo
- centre de loisirs ?

- programmation socio-culturelle hybride
à ajuster : médiathèque, café, salle d’exposition,
salle de di�usion, espace formation, studio
d’enregistrement, espaces associatifs,
espaces de coworking... 
- 1300 m2

GYMNASE SCOLAIRE 

STADE COUVERT ET RÉNOVÉ

RELAIS CITOYEN

COMMERCES
ET ACTIVITÉS

MAISON DE QUARTIER

INTERNAT DE LA RÉUSSITE

NOUVEAU GS 18 classes

SALLE DES FÊTES
INTERQUARTIERS

- Parcours de santé
- Pratiques libres
- Aires de jeux
- Aires de pique-nique

- 5500 m2
- centre de loisir ?

RECONFIGURATION
GS 15 à 18 classes
- 4500 à 6500 m2
- centre de loisirs ?

- 3700 m2
- couverture légère
- éclairage nocturne
- diversi�cation des pratiques

- 300 m2

- 500 m2

- 400 m2

- 600 m2

Programmation scolaire

Programmation sportive et ludique

Programmation socio-culturelle

Programmation commerciale

Liens entre les équipements

0 100 m

HYPOTHÈSE MOYENNE ET HAUTE: 900-1000 LOGEMENTS
SPATIALISATION 

SPATIALISATION DES PISTES PROGRAMMATIQUES
HYP MOYENNE ET HAUTE - 900 / 1000 LOGEMENTS AVEC RECOMPOSITION DE L’OFFRE SCOLAIRE

II. VERS UN QUARTIER ACTIF A.3. ÉQUIPEMENTS - SYNTHÈSE
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II. VERS UN QUARTIER ACTIF B. VOLET COMMERCIAL
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II. VERS UN QUARTIER ACTIF B. VOLET COMMERCIAL



ÉTUDE URBAINE DU QUARTIER LES TARTERETS À CORBEIL-ESSONNES - PHASE 1: DIAGNOSTIC - BÉCARDMAP - GRAND PARIS AMENAGEMENT - PAULE GREEN - URBATEC - URBANECO - VILLE OUVERTE - OBJECTIF VILLE  - ITER - SEPTEMBRE 201744

II. VERS UN QUARTIER ACTIF B. VOLET COMMERCIAL
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II. VERS UN QUARTIER ACTIF B. VOLET COMMERCIAL



ÉTUDE URBAINE DU QUARTIER LES TARTERETS À CORBEIL-ESSONNES - PHASE 1: DIAGNOSTIC - BÉCARDMAP - GRAND PARIS AMENAGEMENT - PAULE GREEN - URBATEC - URBANECO - VILLE OUVERTE - OBJECTIF VILLE  - ITER - SEPTEMBRE 201746

II. VERS UN QUARTIER ACTIF B. VOLET COMMERCIAL
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II. VERS UN QUARTIER ACTIF B. VOLET COMMERCIAL
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II. VERS UN QUARTIER ACTIF B. VOLET COMMERCIAL
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II. VERS UN QUARTIER ACTIF C. VOLET ÉCONOMIQUE
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II. VERS UN QUARTIER ACTIF C. VOLET ÉCONOMIQUE
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II. VERS UN QUARTIER ACTIF C. VOLET ÉCONOMIQUE
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II. VERS UN QUARTIER ACTIF C. VOLET ÉCONOMIQUE
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II. VERS UN QUARTIER ACTIF C. VOLET ÉCONOMIQUE
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III. VERS UN QUARTIER ECOLOGIQUE
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CONSTATS :

Le développement urbain est ici, rive gauche, profondément marqué par la Seine. Le noyaux villageois de Corbeil s’est développé d’abord, à la confluence 
de l’Essonne et de la Seine, dans la vallée e t le ‘cirque’, puis sur le plateau.
Le fleuve et la rivière sont la matrice de ce paysage, qu’il s’agisse de la topographie, du chemin de l’eau, des continuités végétales ou du développement 
urbain.

On observe trois niveaux d’infrastructures qui marquent profondemment le territoire : 

• Une infrastructure autoroutière récente (1950 - 1980) qui marque de grandes ruptures de continuités. Au nord du quartier des Tarterets, la N104 limite 
fortement les relations entre Corbeil et Évry (continuités ici limitées aux axes RN7, Avenue Strathkelvin et quai de Seine)

• Une infrastructure férrée du XIXème qui limite la relation du quartier aux vallée de l’Essonne et de la Seine (et au coeur de ville de Corbeil-Éssonne.
• Un réseau viaire plus ancien structuré autour de la RN7 et du franchissement de la Seine : Ce réseau fait des politesses au relief en s’y adaptant à l’instar 

de la RN7.

ENJEUX :

Le quartier ceinturé d’infrastructures de dimension régionale présente un enclavement certain malgré une inscription territoriale ouverte (avec de nombreuses 
vues sur la vallée de la Seine). Il y a ainsi formellement 5 accès aux quartier qui présentent pour la pluspart un caractère ‘confidentiel’ à l’instar de la rue La 
Fayette.
La question du désenclavement et de la perception d’un réseau d’espace public continu est primordiale.

PISTES :

À l’interieur du quartier, rendre évidentes les vues sur les lointains
En lisière du quartier, accentuer les continuités existantes d’espaces publics, limiter la perception de ‘seuil’ du quartier.

 GARE RER

 RÉSEAU AUTOROUTIER (A6/N104)

 RÉSEAU VIAIRE PRINCIPAL (AUTOUR   
 DE LA N7)

 RÉSEAU FÉRRÉ

 ACCES AU QUARTIER

1

2

3

III. VERS UN QUARTIER ÉCOLOGIQUE A.1 SITUATION GÉOGRAPHIQUE
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CONSTATS :

Si le territoire est marqué par les infrastructures plus récentes, son organisation n’en est pas moins héritée d’une structure villageoise plus ancienne marquée 
par la géographie et l’axe Paris / Fontainebleau.
Ces héritages sur le périmètre du quartier des Tarterets sont peu nombreux. Au delà de la RN7, seuls les axes Courbet et Émile Zola semblent d’origines 
anciennes.

ENJEUX :

La rue Émile Zola, héritée mais amputée au sud de sa continuité vers les Bordes par le faisceau férré, ainsi que Courbet / La Fayette, sont des chaussées qui 
par leur profil rappel le coeur de Ville de Corbeil : elles participent à construire une perception intégrée du quartier au coeur de Ville.

PISTES :

Favoriser une perception intégrée du quartier au coeur de Ville par la préservation et la mise en valeur des ‘héritages’.

 ACCES AU QUARTIER     
 CONTEMPORAIN (REPÈRES)

 TRACÉS VIAIRES EXISTANTS    
 AUJOURD’HUI

III. VERS UN QUARTIER ÉCOLOGIQUE A.2.1 PEU DE TRACES HISTORIQUES
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Carte d’État-Major / 1820 / sources 
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1933 1955

III. VERS UN QUARTIER ÉCOLOGIQUE A.3.2.2 UNE ÉVOLUTION TRÈS RAPIDE ET RÉCENTE
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1961 1968
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Ces cartes postales datent de 1978, le quartier des Tarterêts incarnait alors une certaine idée de la modernité. 
L’édification du quartier étant une réponse d’alors aux problèmes récurents du ‘mal-logement’ et de l’insalubrité.

CONSTATS :

La construction de l’ensemble du quartier et des infrastructures alentours a été essentiellement réalisée entre 1962 et 
1978. Cette période très courte témoigne d’un chantier d’une ampleur et d’une efficacité exceptionnel.  Du passé, ne 
subsistent encore aujourd’hui que quelques segments de tracés et une partie de la strate arborée.

III. VERS UN QUARTIER ÉCOLOGIQUE A.2.2 UNE ÉVOLUTION TRÈS RAPIDE ET RÉCENTE
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1973 2015
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CONSTATS :

Le quartier est fortement marqué par la topographie, au point que celle-ci marque des sous-secteurs : quartier exclusivement habité au dessus d’une altimétrie 
de 55m environ (Avenue Strathkelvin) et quartier plutôt tourné vers l’activité (mais pas seulement) en dessous.
Globalement les espaces non urbanisés (végétalisés ou ouverts) sont localisés en bordure de Seine, en rive droite, aux franges des voies ferrées et des 
abords des infrastructures autoroutières. Cet ensemble forme une structure qui se prolonge de façon discontinue jusqu’au cœur de quartier par le parc Paul 
Gauguin.

La déclivité générale du quartier est assez importante, ménageant de larges vues sur la rive droite de la Seine. Si ces vues sont perceptibles depuis l’espace 
public depuis quelques points particuliers (abords marché, parc Gauguin etc.), elles le sont de façon plus éclatante depuis les logements : la perception 
générale du territoire environnant par les habitants est ainsi probablement très differente de celle du simple visiteur. La topographie et les infrastructures 
ont créé une situation héritée d’enclavement du quartier : ces accès sont restreints et assez confidentiels, conférant parfois un manque de ‘territorialité’ aux 
espaces publics.

ENJEUX :

Si la perception territoriale est probablement assez claire depuis les étages, elle l’est moins depuis les espaces publics : l’enjeu principal est d’ouvrir le quartier 
sur ses extérieurs immédiats et de marquer le contexte territoriale des espaces publics à l’instar de l’avenue Strathkelvin.

PISTES :

Structurer et organiser plus fortement l’espace public autour du rapport à la pente : marquer de fortes differenciations entre les rues perpendiculaires à la 
pente (Strathkelvin)et les rues dans le sens de la pente (Léon Blum / Picasso / Courbet)

 PERIMETRE QPV

 PERIMETRE DE LA ZAC DES GLAISES

 

 GARE RER

 STATION RER CORBEIL-ESSONNE

 STATION RER BRAS DE FER - ÉVRY -   
            GÉNOPÔLE

 ACCES AU QUARTIER

1

2

III. VERS UN QUARTIER ÉCOLOGIQUE A.3.1 CONTEXTE TOPOGRAPHIQUE LOCAL
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III. VERS UN QUARTIER ÉCOLOGIQUE A.3.2 DES CIRCULATIONS DANS LA PENTE
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Avenue du Général de Gaulle Depuis la rue Pablo Picasso
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Avenue Léon Blum

III. VERS UN QUARTIER ÉCOLOGIQUE
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Avenue Serge Dassault
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III. VERS UN QUARTIER ÉCOLOGIQUE A.3.3 DES CIRCULATIONS PERPENDICULAIRES À LA PENTE
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Sente Pablo Picasso :  Un espace potentiellement interes-
sant pouvant structurer le quartier entre le haut de l’avenue 
Serge Dassault et le ‘parc Paul Gauguin. Aujourd’hui cet 
espace souffre d’un manque d’usage, d’une certaine pau-
vreté végétale et d’une faible perméabilité de ses abords

1
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2

3 Rue Henri Matisse

Rue Paul Gauguin
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4

5 Avenue Strathkelvin, une avenue 
très arborée, assez large, bordée 
partiellement d’une piste cyclable.

L’ensemble de ces circulations qui suivent globalement 
les courbes de niveaux pour former un maillage étagé 
d’espaces publics, permettent de parcourir le quartier 
dans une relation de proximité. 
Seule la rue Émile Zola s’inscrit dans cette configuration 
et permet de traverser le quartier et d’en sortir.
L’ensemble des circulations dont il est ici question pre-
sentent ainsi la caractéristique d’être apaisées tout en 
traversant l’ensemble des typologies du quartier : zone 
pavillonaires, grands ensembles et intermédiaires plus 
recents, il y a là un vecteur fort de création  de conti-
nuités et de réduction du sentiment d’enclavement.
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CONSTATS :

Une structure discontinue d’espaces non bâtis le long de la N104 jusqu’au cœur de quartier par 
le parc Paul Gauguin.
Une structure d’espaces verts plutôt perpendiculaire à la pente (Gauguin / Sente Pablo Picasso 
et Aimé Césaire / Charles Robin)

Le tissu d’espaces verts est complexe, épars et de qualités variables.
Des usages peu ou mal définies

ENJEUX :

Redéfinir les usages des espaces plantés (usages de loisirs et de détentes, rôles écologiques etc.)

PISTES :

- Profiter des opportunités pour enrichir la trame verte.
- Valoriser la trame verte existante sur l’avenue Strathkelvin et mettre en place une strate arborée 
le long des voies primaires et secondaires.

 

 BERGES DE SEINE

 COULÉE VERTE

 PARCS

 SQUARES / MAILS

 PARC PAUL GAUGUIN

 SQUARE AIMÉ CÉSAIRE

 SENTE PABLO PICASSO

 SQUARE RUE CHARLES ROBIN

 ENTRE LA N104 ET LA MOSQUÉE

 ‘SQUARE’ DE LA RÉSIDENCE ÉMILE   
 ZOLA ET ABORDS

 PISTES CYCLABLES

2

1

3

6

5

4

5

1

6

III. VERS UN QUARTIER ÉCOLOGIQUE A.4 LA TRAME VERTE ET BLEUE
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CONSTATS :

Globalement les espaces verts du quartier présentent un couvert végétal à maturité de bel ampleur, les 
espaces qu’il dessine sont variés, alternant ombrages et vues sur les coteaux de la rive gauche de la Seine.
Les usages et équipements aujourd’hui en place dans ces espaces ne correspondent que partiellement aux 
besoins des riverains, par ailleurs de nombreux espaces verts semblent à l’écart des pratiques et quelque 
peu délaissés

ENJEUX :

Remettre les espaces verts du quartier au coeur de la vie de ses habitants.
Permettre à la collectivité de gérer un entretien ‘raisonnable’ compatible avec ses capacités.

PISTES :

Affirmer un réseau d’espaces verts à l’échelle du quartier, en hierarchisant les natures d’espaces, les usages 
et les modes de gestion
Créer des continuités structurantes à toutes les échelles (continuités écologiques à l’échelle du grand 
territoire / continuité local dans l’offre d’équipement des espaces verts etc.)

   LIAISONS ‘PAYSAGÈRE’   
  DESCENTE DANS LE CÔTEAU   
  VERS LA SEINE

 

 UNE ‘CONTINUITÉ ÉCOLOGIQUE’ À LA   
GRANDE ÉCHELLE

 INVESTIR LE DÉLAISSÉ AU BORD DE   
 LA RN7 (BD JEAN JAURÈS)

 AIMÉ CÉSAIRE / PAUL GAUGUIN :    
UN SEUL PARC POUR DES USAGES    
VARIÉS

 DANS LA ZONE DES 100M    
 LES LONGDE LA N104, RÉDUIRE LES   
 NUISANCES

 SQUARE DE LA RÉSIDENCE ÉMILE
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III. VERS UN QUARTIER ÉCOLOGIQUE A.4.1 LE PARC GAUGUIN
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Le Parc Paul Gauguin : un parc à l’écart aux 
usages limités (Tremplin Foot   et terrain de 
boules)

Le Parc Paul Gauguin : un parc irrigant jusqu’au 
coeur du quartier qui propose de multiples 
usages, à destination de la petite enfance et des 
familles
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Tremplin Foot : une belle vue sur la vallée de la Seine
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Depuis le site d’implantation de l’internat d’excellence 
‘Le parc Gauguin’, un parc en terrasse?
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III. VERS UN QUARTIER ÉCOLOGIQUE A.4.2 LE SQUARE AIMÉ CÉSAIRE
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Le square Aimé Césaire s’inscrit dans un axe est-ouest en 
relation à la place du marché. Cette composition joue 
avec l’architecture et structure en plan le quartier. La 
réalité spatiale est moins perceptible : Le square Aimé 
Césaire apparait enclavé parceque replié sur lui-même. 
Ses accès sont relativement confidentiels tandis que sa 
relation à l’avenue Léon Blum est maladroitement articu-
lée : Il n’y a pas de continuité visuelle alors que l’accès 
piéton fait des politesses à la’automobile.
Par ailleurs ce square souffre d’un manque de program-
mations ou d’usages peu adaptés aux besoins des rive-
rains, ceci malgré d’évident besoins notamment à desti-
nation des plus petits.



ÉTUDE URBAINE DU QUARTIER LES TARTERETS À CORBEIL-ESSONNES - PHASE 1: DIAGNOSTIC - BÉCARDMAP - GRAND PARIS AMENAGEMENT - PAULE GREEN - URBATEC - URBANECO - VILLE OUVERTE - OBJECTIF VILLE  - ITER - SEPTEMBRE 201786

Cet espace pose aujourd’hui 
question du fait de la proximité 
de la N104. Il semble par ailleurs 
servir depuis un temps récent de 
dépôt de matériaux, malgré les 
témoignages d’une strate arbo-
rée anciennes (quelques chênes 
mâtures). Ces espaces devraient 
êtres repris en main rapidement 
si l’on désire y maintenir cette 
strate arborée.

III. VERS UN QUARTIER ÉCOLOGIQUE A.4.3 ENTRE LA N104 ET LA MOSQUÉE
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Malgré la présence de l’usine 
d’où s’échappent des poussières 
et la présence de la N104, ces 
espaces présentent des témoi-
gnages des années 70 ainsi que 
des espaces dans la pente inter-
ressant qui pourraient s’inscrire 
dans une continuité végétale le 
long de l’infrastructure autorou-
tière.

A.4.4 AUTOUR DE LA RÉSIDENCE ÉMILE ZOLA
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CONSTATS :

Il est globalement difficile de s’orienter dans le quartier, aucun axe structurant ne semblant emerger.
Les polarités extérieurs pour le quartier que sont la RN7 et la Gare de Corbeil-Éssonne sont finalement 
peu ou pas perceptibles depuis le coeur du quartier

ENJEUX :

Mailler, structurer et hierarchiser pour se repérer dans le territoire et dans la Ville.
Inscrire la polarité autour d’Aimé Césaire à mi-chemihn entre la Gare et la RN7

PISTES :

Marquer l’inscription des espaces publics par rapport au relief (par la végétation, les vues offertes en 
certains points)
Prolonger le maillage du réseau cyclable en l’orientant fortement autour de deux thématiques : la 
desserte des gares RER et le rapport aux vallées de l’Éssonne et de la Seine.

 BERGES DE SEINE

 COULÉE VERTE

 PARCS

 SQUARES / MAILS

                  LIAISONS ‘PAYSAGÈRE’   
  DESCENTE DANS LE CÔTEAU   
  VERS LA SEINE

     AXES PAYSAGERS ET VISUELS

                 AVENUE STRATHKELVIN, UN AXE 
STRUCTURANT / PERPENDICULAIRE À LA PENTE, 
AUTOUR DE 50M D’ALTITUDE

 POINT D’ACCÈS AU QUARTIER

 PISTES CYCLABLES

1

2

III. VERS UN QUARTIER ÉCOLOGIQUE A.5 CONTINUITÉS PUBLIQUES STRUCTURANTES
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