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NPNRU Tarteréts (Corbeil-Essonnes)
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LES ETAPES DU PROJET

* Signature du protocole de préfiguration : 20 mars 2017

* Lancement de la mission du groupement Becardmap :
printemps 2017

* COPILNPNRU 1 :12 septembre 2017
* CEintermédiaire: 11 juillet 2018

» Objectif CE : octobre 2019
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Le programme de démolitions

1 - SECTEUR HAUT BLUM ( 1001 Vies habitat)
Démolition de 248 LLS
Planning

2 - SECTEUR CEZANNE RENOIR ( 1001 Vies habitat)
Démolition de 237 LLS
Planning

3- FOYER ADOMA
Démolition de 288 chambres
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Reconstitution locative ADOMA

1. CORBEIL AVENUE STRATHKELVIN - 150 LOGEMENTS

Caractéristiques de l'opération :

1 batiment R+3 sur un niveau de sous-sol
— 100 T1 de 18 m? moyen/logt

— 3 T1’ de 24m? moyen/logt

— 43 T1 bis de 32 m? moyen/logt

— 47T2 de 45m? moyen/logt

1 pble d’accueil (espace attente, bureau de gestion, bureau social)
1 pole service (salle polyvalente, laverie, sanitaire PMR, locaux linge propre/sale), etc...)

U'acces au batiment pour les véhicules et pour les piétons
s’effectue depuis '’Avenue Strathkelvin.

25 places de stationnement couvertes en RDC/sous-sol et un
local vélos de 30 m?.
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Reconstitution locative ADOMA

2. SITE—- CORBEIL RUE LAFAYETTE / RUE DU GAZ -138 LOGEMENTS AUTONOMES

Parcelle BT 90 en cours d’acquisition par GPS -surface totale : 16 307 m?
Caractéristiques de 'opération :

111 T1 de 18 m? moyen/logt

3 T1’ de 24 m? moyen/logt

22 T1 bis de 32 m? moyen/logt

36 places de stationnement couvertes

1 pole d’accueil

1 pble service (salle polyvalente, laverie, sanitaire PMR, locaux linge
propre/sale), etc...).

Les contraintes liées au PPRI excluent des logements en RDC des batiments,

Proposition d’implantation des bureaux de la Direction Territoriale de
I’Essonne. Le programme présente une SDP bureaux de 306 m?.
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Reconstitution locative 1001 vies Habitat

Libellé opération Maitre d’ouvrage QPV Nb de logement Prix de revient HT | Montant sub ANRU Date de lancement
Corbeil Rue de Paris 1001 vies Habitat Non 53 LLS (21 PLUS et 32 PLAI)| 9 055 844 556 800 S12018
Corbeil Matisse 1001 vies Habitat Oui 31 LLS (12 PLUS et 19 PLAI){ 4 573 022 330 600 S2 2019
Corbeil Impasse Minerva Essonne Habitat Non 37 LLS (15 PLUS et 22 5793 634 345 600 S2 2018
PLAI)
Corbeil Papeterie 1001 vies Habitat Non 60 LLS ( 18 PLUS et 42 10120776 730 800 S2 2018
PLAI)
Lieusaint Zac Pyramide 1001 vies Habitat Non 15 LLS (6 PLUS et 9 PLAI) |2 172782 156 600 S2 2017
Coudray Manceaux — rue des 1001 vies Habitat Non 43 LLS (17 PLUS et 26 7 149 505 452 400 S2 2018
arrigaux PLAI)
Combs la ville — rue de 1001 vies Habitat Non 38 LLS (15 PLUS et 23 6578 857 400 200 S12018
Lieusaint PLAI)
Lieusaint — Eco-quartier Eau lot | 1001 vies Habitat Non 13 LLS ( 5 PLUS et 8 PLAI)
1
Lieusaint — Eco-quartier Eau lot | 1001 vies Habitat Non 13 LLS ( 5 PLUS et 8 PLAI)
1
Corbeil Zac Glaises lot 8 1001 vies Habitat Oui 50 LLS (20 PLUS et 30
PLAI)
Corbeil Tarteréts lot C 1001 vies Habitat Oui 50 LLS (20 PLUS et 30
PLAI)
Corbeil Tarteréts lots L,M,N 1001 vies Habitat Oui 52 LLS (21 PLUS et 31 PLAI)
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Reconstitution locative 1001 vies Habitat

» 485 logements 1001 vies Habitat a reconstituer :
» 455 logements 1001 vies Habitat identifiés : 29% en QPV
73% Corbeil
27% Hors commune
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Cite jardin



Projet global



Patrimoine 1001 Vies Habitat

= Requalification et résidentialisation de 176 logement Gustave Courbet :

Objectifs réhabilitation :

* |'économie d’énergie permettant de lutter contre la précarité énergétique en diminuant
de facon conséquente les consommations de chauffage,
 le traitement architectural des batiments en cohérence avec le projet global

d’aménagement des Tarteréts.

Plan de financement de l'opération (€ HT) :

Démarrage prévisionnel : ler
semestre 2023
Durée : 3 semestres

Colt prévisionnel au logement : 25 217€ HT / logements
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Patrimoine 1001 Vies Habitat

= Requalification et résidentialisation de 176 logement Gustave Courbet :

Obijectifs résidentialisation:

* l'accompagnement des nouvelles voiries créées et existantes réhabilitées,

* |'aménagement paysager en pied d'immeuble,

* |'amélioration de l'accessibilité aux personnes a mobilité réduite autant que possible,

* |'implantation, le cas échéant, de locaux extérieurs dédiés aux stationnements des vélos,

* |amélioration des solutions de stationnements résidentiels et leurs conséquences en
termes d'image.

Plan de financement de l'opération (€ HT) :

Démarrage prévisionnel : ler
semestre 2023
Durée : 3 semestres
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Patrimoine de PLURIAL NOVILIA

* Requalification et résidentialisation de 36 LLS rue Emile Zola

Résidentialisation de 94 logements (47 LLS et un foyer de
jeunes travailleurs de 47 studios) rue Lafayette,
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PLURIAL NOVILIA

= Requalification et résidentialisation de 36 logements rue Emile Zola :

Objectifs réhabilitation :

* réfection des parties communes,

e réfection des logements : remplacement des portes palieres, une mise en sécurité

électrique, mise en place d’'une VMC , installation de volets roulants motorisés,
remplacement des sanitaires.

Plan de financement de l'opération (€ HT) :

Subvention ANRU 40 280 €
Prét ACTION LOGEMENT 417 400 €
Prét CDC 305120 €
Démarrage prévisionnel : 2¢me | Fonds propres 83840 ¢
Montant total des investissements 846 640 €

sem,estre 2020 Colt prévisionnel au logement : 23 518 €TTC
Duree : 3 semestres
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PLURIAL NOVILIA

= Requalification et résidentialisation de 36 logements rue Emile Zola :

Constat :
absence de limites claires entre I'espace public et le domaine privé,
cheminements piétons non définis, présence de stationnement anarchique.

Objectifs de la résidentilisation :

* requalifier le stationnement existant et les circulations,

e privatiser les espaces extérieurs résidentiels,

* redéfinir les parcelles de jardins familiaux situées a l'arriere des
habitations (redimensionnement, cl6tures, points d’eau, reprofilage des

Calendrier prévisionnel : terres...),
* remplacer le mobilier urbain,

4 . Jeéme
Demarrage : 2°™ semestre  embellir les espaces verts.

2021
. ) 7 . R

Durée : 2 semestres Plan de financement de l'opération (€ HT) :

Subvention ANRU 82914 €

Prét ACTION LOGEMENT _

Prét CDC 124 371 €

Fonds propres 41 457 €

Montant total des investissements 248 742 €

Colt prévisionnel au logement : 6 910 €TTC
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PLURIAL NOVILIA

Résidentialisation de 94 logements locatifs sociaux rue Lafayette :

Calendrier prévisionnel :
Démarrage : 1ler semestre 2020

Durée : 2 semestres

Constat :

Faible qualité paysagere, absence de mobilier urbain, parkings aériens mal
délimités et présences de zones d’entreposage des bacs d’ordures
ménageres mal intégrées dans leur environnement.

Objectif de la résidentialisation :

* retrouver une qualité paysagere en donnant un sens, une lisibilité, une
cohérence aux espaces plantés,

* matérialisation des limites de propriété.

Plan de financement de l'opération (€ HT) :

Subvention ANRU 154 680 €
Prét ACTION LOGEMENT _

Prét CDC 232020 €
Fonds propres 77 340 €
Montant total des investissements 464 040 €

Colt prévisionnel au logement : 4 937 €TTC
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LOGIAL

= Réhabilitation et résidentialisation de la résidence Emile Zola de 86 logements sis 95 rue Emile Zola.

Objectifs de la réhabilitation

* mise en ceuvre d’un controle d’acces sur les 3 halls,
 changement des blocs portes des 3 halls,

e création de locaux OM sécurisés,

e création des locaux 2 roues sécurisés,

* embellissement des parties communes.

Obijectifs de la résidentialisation :
 matérialisation et sécurisation des acces,
* mise en place d’un éclairage performant et le réaménagement de la butt

engazonnée.
Calendrier prévisionnel : Plan de financement de l'opération (€ HT) :
Demarrage . 2eme semestre Libellé opération Colt HT Sub ANRU
2019 Résidentialisation 590191 236 076,40 | 40%

Durée : 4 semestres
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Programmation espaces publics
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Programmation équipements



Enveloppe FDRU Département : 1 695 902e HT ( reste 1 287 622e HT)

Equipements

Répartition par financeurs

Enveloppe CRDU Région : 2 612 500e HT dont 200 000e La Poste ( reste 512 500e HT)

Libellé opération Surface m? |Coit travaux |Colit total HT Commune Sub ANRU Sub CRDU Sub CD 91 Droit commun Démarrage

Construction d'un nouveau gymnase 1500 2 700 000 3186 000 1274 400 40% 1911600 60% 2020

Réhabilitation de I'ancienne créche des

|galopins et création d'un péle associatif 1000 800 000 944 000 283200 30% 472 000 50% 188 000 20% 2020

. e e n 708 000

Réhabilitation du stade des Tarteréts 3700 600 000 247 800 35% 354 000 50% 106 200 15% 2020

Relocalisation de I'association génération 91 400 600 000 708 000 354 000 50% 354 000 50% 2020

Réhabilitation du gymnase Broguet 1600 1120000 1321600 528 640 40% 660 800 50% 132 160 10% 2022

Construction d'un garage solidaire 600 630000 743 400 446 040 60% 148 680 20% 148 680 20% 2024

Réhabilitation city stade 45 000 53 100 15930 30% 26 550 50% 10 620 20% 2021
2022

Aménagement interieur de la médiatheque 500 300 000 354 000 283 200 80% 70 800 20%

IAménagement intérieur du pole équipement

Matisse ( MIVE / RIQ) 343 200 000 236 000 188 800 80% 47200 20%|fin 2022 - 2023

Total 6 995 000 8 254 100 3622010 2016 030 1911 600 407 480 296 180
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Relocalisation du centre commercial Youssri

Emprise au sol 1.340 m?

9 cellules commerciales, toutes situées sur un niveau unique



Relocalisation du centre commercial Youssri

Etude financiere Youssri
* Indemnités propriétaire des murs : Valeur vénale estimée a 930.500 €

* Indemnités commercants :
Eviction des commerces : 1.547.000 €
Transferts des commerces : 797.000 €

Etude de BERENICE a relancer
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Conduite de projet et maitrise
d’ouvrage

Conduite d’opération commune:

Un poste de chef de projet pendant 5 ans

Un poste de chargé d’étude pendant 5 ans ( 50% coordonnateur GUSP, 50% suivi financier)
Conduite d’opération GPS:

Financement d’un poste pour le co-pilotage du NPNRU

Maitrise d’ouvrage du projet des espaces publics

Frais d’ingénierie: 7% du montant des acquisitions et travaux
OPCU : 7% du montant des travaux
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Montage opérationnel retenu

*Mode d’intervention:

Régie pour la réalisation de travaux sous MOA
collectivité,

Quid d’'une AMO ou du In House via la SPLAIN pour le
pilotage de l'opération ?

*Procédure d’aménagement:
Droit commun pour les opérations immobilieres

e Financement des équipements: taxe d'aménagement
(taux a définir, ou PUP)

eQuid de la MOA des équipements ? A préciser

Régie

Mandat

Concession SPLAIN

Concession mise en
concurrence

La collectivité rédlise

La collectivité fait réaliser
I'opération par le

La collectivité fait réaliser
I'opération par le

La collectivité fait réaliser
I'opération par le

Description R mandataire selon les concessionnaire selon les concessionnaire selon les
dispositions du mandat disposition du TCA disposition du TCA
Risque et
engagement | - Collectivité + Collectivité + SPLAIN + Concessionnaire
financier
« Risque financier <TCA

Inconvénients ‘ 1 ; « Anficiperla + La SPLAIN peut mener les - TCA
: + Risque financier G : 3 % i o .
Enjeux consultation d’un études pré-opérationnelles + Anficiper la consultation
mandataire simandat : & anticiper
“Rpldligde - |+ Valorisation des terrains
lancement si + Valorisation des terrcins ville PR
A vile & hauteur de
Avantages seulement A hauteur de 1500ke
5 : : 1500k€E
déclaration loi sur
'eau
Debutdes | 1t 2020 + Fin 2020 - Fin 2021 - Fin 2022
fravaux
Débuldes  IEeees - Mi 2021 - Début 2022 - Mi 2023
constructions

)

AMO ?
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Montage opérationnel retenu

Procédure d’aménagement: droit commun

mRégularisation des domanialités avant travaux

=Acquisitions foncieres par les pétitionnaires (AL,
promoteurs) auprées de 1001 Vies Habitat et/ou
permis de construire valant division.

=\iabilisation par la collectivité (VRD, espaces
verts): préfinancement collectivités

= Si PUP préfinancement des équipements ou a
posteriori si taxe d'aménagement (Attention:
participations des opérateurs précaires)
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Les études

- Etudes en cours

Etudes a lancer

- Etudes a prévoir
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Bilan - maquette

Les évolutions du bilan depuis février Rappel du bilan du 19 février 2019
|

V4
»Des dépenses en hausse: |
A- ACQUISITIONS 56365m? |  8534ke |B - CESSIONS 103€/m? | 62946 m? 6489 ke
B- ETUDES 499ke |Bl - LOGEMENTS 0€/m? | 62946 m? 6489 ke
Tra vaux: C- TRAVAUX 20882ke|  [B10- LIBRE (CF hors participations: voir D304) 180€/m? | 23730 m? 4271k€
. . C1- TRAVAUX REMISE EN ETAT DES SOLS 717k€| |B101- LOGEMENT LIBRE COLLECTIF 180 €/m? | 21840 m? 3931ke
- ACtu a I Isatl O n Va I id e r | e p h a Sage C2 - TRAVAUX AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION 17 542 k€| B102 - LOGEMENT LIBRE INDIVIDUEL 180€/m?| 1890 m? 340 k€|
H Travaux VRD 15432ke|  [B103- LOGEMENT LIBRE LOT A BATIR og/m?| om? oke
- Gardiennage
g Travaux de superstructure (équipements) 2110k€| |B11-SOCIAL (CF hors participations: voir D304) 170€/m? | 9230 m? 1569 k€|
C3 - HONORAIRES TECHNIQUES SUR TRAVAUX 2623 k€| B111- LOGEMENT SOCIAL COLLECTIF 170€/m?| 9230 m? 1569 k€|
C5- CONTRIBUTIONS ET PARTICIPATIONS Oke| [B112- LOGEMENT SOCIAL INDIVIDUEL 170¢/m?|  om? oke
> isse:
Des recettes en ba Isse. D - COMMUNICATION ET DOCUMENTATION 65k€| [B12- INTERMEDIAIRE (Action logement) 0€/m? | 25666 m? oke
H H H H h E - GESTION FONCIERE ET IMMOBILIERE 500 k€ B121- LOGEMENT INTERMEDIAIRE COLLECTIF 0€/m?| 25666 m? 0 k€|
Pas de participations Action Logement a |a taxe ;
H- MOYENS GENERAUX k€| [B122- LOGEMENT INTERMEDIAIRE INDIVIDUEL og/m?| om? oke
d'a m é n age m e nt 1 - FRAIS GENERAUX EXTERNES AUTRES oke| [B13- GERE 150€/m?| 4320m? 648 k€
L- AUTRES DEPENSES 2254k€| [B131- LOGEMENT LIBRE GERE 0€/m?| Om? 0ke
> Ri sq ues: L401 - FRAIS FINANCIERS INTERNES 195k€|  |B132- LOGEMENT SOCIAL GERE ADOMA 150€/m? | 4320m? 648 ke
' 1412 - FRAIS GENERAUX (appl. coeff structure) INGENIERIE 2059ke|  [B2- TERTIAIRE #Iv/ol | om? ke
. 7 . . ’ .
- Concept de Cité Jardin mis en péril [— oem | om ove
;. ey 2 . . |szoz- BUREAUX o¢/m?| om? oke
- Une désirabilité remise en question e oo om e
n . : HF B204 - COMMERCES PIED D'IMMEUBLES o€/m?| ome oke
- Des colts de construction qui fragilisent les |
Subvention ANRU: 12 M€ |szos-coquz COMMERCIALE / RETAIL PARC / LOISIRS o¢/m?| om? oke
. ’ .
bilans des opérateurs (deux leviers pour Subventions Région: 2.6 M€ B3- AUTRES cessions oo | o oe
. . Subventions Département: 1.7 M€ D - SUBVENTIONS ET PARTICIPATIONS 26247 ke
R . . p
Compenser- redU|re |e prlX du fonCIer, balsser Subventions Ville: 1.5 M€ SUBVENTIONS PRU 21757ke
) ’ Subvention GPS: 4 M€ PARTICIPATIONS CONSTRUCTEURS 4490ke
la taxe d’aménagement)

TOTAL RECETTES 32736 k€
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